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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® sind fol-
gende bauliche Anlagen zulassig:

1. Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Modultische mit Solarmodulen),

2. Dem Nutzungszweck zugeordnete technische Nebenanlagen (z.B. Zentralwechselrichter
oder Wechselrichterbanke sowie Transformatorenstationen) und sonstige Nebenanlagen
(z.B. Einfriedungen und Anlagen zum Brandschutz),

3. Zufahrten, Stellplatze, Fahrgassen, Baustralen und Wartungsflachen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflache (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Fur Wechselrichter ist innerhalb des Sondergebietes eine maximale Grundflache von insge-
samt 200 m? zulassig. Im Ubrigen gilt fir technische und sonstige Nebenanlagen eine maxi-
male Grundflache von jeweils 20 m?.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

FUr die Modultische wird eine maximale Hohe von 4,0 m Uber der naturlichen Gelandeober-
flache festgesetzt. Fur technische und sonstige Nebenanlagen, mit Ausnahme von Einfrie-
dungen, ist eine maximale Hohe von 5,0 m uber der natlrlichen Gelandeoberflache zulassig.

Fur Antennen und Kameramasten gilt eine maximale Hohe von 8,0 m Uber der natirlichen
Gelandeoberflache.

Der Mindestabstand zwischen den Solarmodulen auf den Modultischen und der Gelande-
oberflache betragt im Mittel 0,70 m.

Zulassigkeit von Stellpldtzen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO i.V.m. § 23
Abs. 5 BauNVO)

Technische und sonstige Nebenanlagen sowie Zufahrten, Stellplatze, Fahrgassen, Baustra-
Ren und Wartungsflachen sind innerhalb und aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen zulassig.
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten, Stellplatze, Fahrgassen, Baustra3en und Wartungsflachen sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise herzustellen.

Die Modultische fir die Solarmodule sind, mit Ausnahme von Einzel-, Punkt- und Kocher-
fundamenten, ohne eine flachenhafte Versiegelung des Bodens innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zu errichten.

Die Freiflachen innerhalb des Sondergebietes sind als extensives Grinland zu entwickeln.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen in Form einer Laubstrauchhecke vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.
Straucher sind in Gruppen von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang
sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaf § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind ausschlieBlich offene Einfriedungen, z.B. aus Drahtgeflecht, Stabgitter oder
Streckmetall, bis zu einer Hohe von maximal 2,5 m uber der nattrlichen Gelandeoberflache.
Ein Mindestbodenabstand von im Mittel 0,15 m ist zu gewahrleisten. Mauern sowie Mauer-
und Betonsockel sind unzulassig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmal-
pflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhal-
tung des Fundes zu schutzen (§ 21 HDSchG).
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Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Trinkwasserschutzgebiet und Grundwasserschutz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone Ill B des festgesetz-
ten Trinkwasserschutzgebietes WSG-ID 534-001 fur die Wasserwerke Wohratal und Stadt-
allendorf des Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke (festgesetzt am 02.11.1987:
StAnz. 48/87, S. 2373; geandert am 09.11.2005: StAnz. 51/05, S. 4678). Die Ge- und Ver-
bote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Bauverbotszonen und Zulassigkeit von baulichen Anlagen
Langs der BundesfernstraRen dirfen gemal § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden:

1) Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m bei Bundesstrallen auRerhalb der
zur Erschliellung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten,
jeweils gemessen vom aulderen Rand der befestigten Fahrbahn,

2) bauliche Anlagen, die aufderhalb der zur Erschlieung der anliegenden Grundstiicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugange an Bundesstral3en
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen.

Dies gilt fur Aufschuttungen und Abgrabungen groReren Umfangs entsprechend. Weiterge-
hende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

AuRerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrt durfen langs der Kreisstralden gemal § 23 Abs. 1 HStrG

1) Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn,

2) bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an Kreisstrallen unmittelbar oder mit-
telbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschiattungen und Abgrabungen gréf3eren Umfangs
entsprechend. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unbe-
ruhrt.
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Artenauswahl
Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre — Feldahorn

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Fraxinus excelsior — Esche
Prunus avium — Vogelkirsche
Prunus padus — Traubenkirsche

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne
Buxus sempervirens — Buchsbaum

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Euonimus europaea — Pfaffenhitchen
Frangula alnus — Faulbaum

Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche

Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche

Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde

Malus sylvestris — Wildapfel
Rhamnus cathartica — Kreuzdorn
Ribes div. spec. — Beerenstraucher
Rosa canina — Hundsrose

Salix caprea — Salweide

Salix purpurea — Purpurweide

Genista tinctoria — Farberginster
Ligustrum vulgare — Liguster
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Lonicera caerulea — Heckenkirsche

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Auf die Grenzabstande flir Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
wird hingewiesen.
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