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1.  Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

In der Gemarkung Albshausen ist westlich der Ortslage im Bereich beidseits der Kreisstralle K 116
seitens der ENERPARC AG auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen die Errichtung einer rd. 7,3
ha grofRen Freiflachen-Photovoltaikanlage mit einer Gesamtleistung von ca. 8 MW geplant. Der er-
zeugte Strom soll in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist und durch die Vergltung durch das Erneu-
erbare-Energien-Gesetz (EEG) gefordert werden, zumal der Standort in einem sog. landwirtschaftlich
benachteiligten Gebiet i.S.d. Verordnung des Landes Hessen liber Gebote fir Freiflachensolaranlagen
(Freiflachensolaranlagenverordnung — FSV) liegt. Mit dem geplanten Vorhaben soll in der Stadt Rau-
schenberg somit ein weiterer Beitrag zum Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien geleistet werden.

Der Standortwahl ging zunachst eine Abstimmung der raumordnerischen Vorgaben mit der Oberen
Landesplanungsbehérde des Regierungsprasidiums Giellen voraus. Demnach wurde die urspriinglich
vorgesehene Planungsflache verkleinert, sodass auch die Inanspruchnahme des im Regionalplan Mit-
telhessen 2010 in diesem Bereich ausgewiesenen ,Vorranggebietes fur Landwirtschaft®, das nicht durch
ein im darUber hinaus raumordnerisch mafigeblichen Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016/2020
festgelegtes ,Vorbehaltsgebiet fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen® tiberlagert ist, entsprechend redu-
ziert werden konnte. Insofern ist im Zuge der vorliegenden Planung nicht mehr von einer Raumbedeut-
samkeit der Inanspruchnahme des ,Vorranggebietes fur Landwirtschaft® auszugehen und ein Zielab-
weichungsverfahren von entgegenstehenden raumordnerischen Festlegungen nicht erforderlich. Die
durch das ,Vorbehaltsgebiet flir Photovoltaik-Freiflachenanlagen® tberlagerte (Teil-)Flache wurde be-
reits bei der Aufstellung des Teilregionalplanes Energie Mittelhessen raumordnerisch abgestimmt.

Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 07.07.21), bearbeitet Abbildung genordet, ohne Malstab

Der Bereich des Plangebietes ist derzeit bauplanungsrechtlich als Aul3enbereich i.S.d. § 35 Baugesetz-
buch (BauGB) zu bewerten. Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen keine privilegierten Vorhaben sind, die
im Aullenbereich auch ohne eine entsprechende Bauleitplanung zulassig sind, ist zur Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung des geplanten Vorhabens ein Bebauungs-
plan aufzustellen.
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Aufgrund der bislang entgegenstehenden Darstellungen ist zudem auch der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes teilraumlich entsprechend zu &ndern. Das Plan-
ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes gemal § 11 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik“. Im Ubergangsbereich
des Plangebietes zur vorhandenen Bebauung und Nutzung im Bereich der Ortslage Albshausen werden
zudem Mafnahmen zur Eingriinung bauplanungsrechtlich gesichert, sodass der raumliche Geltungs-
bereich hier bis an den Siedlungsrand gefiihrt wird. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im
zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgt gemafl § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes. Das Planziel der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung von
~sonderbauflachen® mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” zulasten der bisherigen Darstellungen.

Besonderer Beriicksichtigung bedirfen im Bauleitplanverfahren die einschlagigen Ziele und Grundsatze
der Raumordnung, die Belange der Landwirtschaft sowie die naturschutzfachlichen Anforderungen und
artenschutzrechtlichen Vorgaben. So haben unter anderem auch die angesprochenen Vorabstimmun-
gen mit der Oberen Landesplanungsbehdrde des Regierungsprasidiums Giel3en zu der gewahlten Fla-
chenabgrenzung gefiihrt. Zudem werden faunistische Erhebungen bezogen auf die planungsrelevanten
Tierartengruppen durchgefiihrt und die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan berlicksichtigt. SchlieRlich sind auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung auch die einschlagigen stral’enrechtlichen Vorgaben und Anforderungen im Zu-
sammenhang mit der von baulichen Anlagen grundsatzlich freizuhaltenden Bauverbotszonen entlang
der BundesstralRe B 3 und der Kreisstralie K 116 zu beriicksichtigen.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Albshausen, Flur 2,
die Flurstiicke 6/1, 7, 8/1, 10, 59 und in der Flur 3 die Flurstiicke 38/2, 38/3 sowie in der Flur 9 die
Flurstiicke 11/3 teilweise und 70/67 teilweise. Der Bereich des Plangebietes umfasst zwei Teilgeltungs-
bereiche beidseits der Kreisstrafle K 116. Der nordliche Teilgeltungsbereich wird nach Siiden hin durch
die KreisstraBe K 116 und im Ubrigen durch die Wegeparzellen der angrenzenden Wirtschaftswege
begrenzt. Der sudliche Teilgeltungsbereich wird im Norden durch die Kreisstral’e K 116 und im Siiden
durch die BundesstralRe B 3 begrenzt. Im Osten grenzt der Geltungsbereich an den bestehenden Sied-
lungsrand, wahrend sich nach Westen hin landwirtschaftlich genutzte Flachen anschlie3en.

Sudlicher Bereich des Plangebietes Nordlicher Bereich des Plangebietes

Eigene Aufnahmen (07/2021)
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Die Hohenlage des Plangebietes innerhalb des nérdlichen Teilgeltungsbereiches steigt nach Norden
hin von rd. 270 m 0.NN bis auf rd. 290 m.UNN an. Innerhalb des sudlichen Teilgeltungsbereiches steigt
die Héhenlage ebenfalls nach Norden hin von rd. 250 m 0.NN bis auf rd. 270 m.UGNN an. Das vollstandig
nach Siden exponierte Plangebiet bietet sich somit topografisch fiir die Errichtung und wirtschaftliche
Nutzung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage an.

1.3 Regionalplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 tberwiegend als ,Vorranggebiet fur Landwirt-
schaft® und im Nordosten des stdlichen Teilbereiches mit einem schmalen Streifen als ,Vorranggebiet
Siedlung Bestand” festgelegt. Hinzu kommt die tiberlagernde Festlegung als ,Vorbehaltsgebiet fir den
Grundwasserschutz®. Ferner ist das Plangebiet im Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016/2020
Uberwiegend als ,Vorbehaltsgebiet flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen® festgelegt.

Regionalplan Mittelhessen 2010 Teilregionalplan Energie Mittelhessen
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Der Standortwahl ging zunachst eine Abstimmung der raumordnerischen Vorgaben mit der Oberen
Landesplanungsbehérde des Regierungsprasidiums Gielden voraus. Demnach wurde die urspriinglich
vorgesehene Planungsflache verkleinert, sodass auch die Inanspruchnahme des im Regionalplan Mit-
telhessen 2010 in diesem Bereich ausgewiesenen ,Vorranggebietes fir Landwirtschaft®, das nicht durch
ein im darUber hinaus raumordnerisch mafigeblichen Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016/2020
festgelegtes ,Vorbehaltsgebiet fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen® Uberlagert ist, entsprechend redu-
ziert werden konnte. Insofern ist im Zuge der vorliegenden Planung nicht mehr von einer Raumbedeut-
samkeit der Inanspruchnahme des ,Vorranggebietes fir Landwirtschaft® auszugehen und ein Zielab-
weichungsverfahren von entgegenstehenden raumordnerischen Festlegungen nicht erforderlich. Die
durch das ,Vorbehaltsgebiet flir Photovoltaik-Freiflachenanlagen® tberlagerte (Teil-)Flache wurde be-
reits bei der Aufstellung des Teilregionalplanes Energie Mittelhessen raumordnerisch abgestimmt.

Gleichwohl missen gemaf der raumordnerischen Zielvorgabe 2.3-3 des Teilregionalplanes Energie
Mittelhessen 2016/2020 raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflachenanlagen in einem ,Vorbehaltsgebiet
fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen®, das gleichzeitig ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft” ist, mit agrar-
strukturellen Belangen vereinbar sein. Gemaf der raumordnerischen Zielvorgabe 6.3-1 des Regional-
planes Mittelhessen 2010 hat in den ,Vorranggebieten fir Landwirtschaft“ die landwirtschaftliche Nut-
zung Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsanspruchen. Die Agrarstruktur ist hier fur eine nachhal-
tige Landbewirtschaftung zu sichern und zu entwickeln.
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Bei der Abgrenzung der ,Vorranggebiete fir Landwirtschaft“ wurden neben standértlichen Kriterien auch
die sonstigen Aspekte der Agrarstruktur bertcksichtigt. In den sog. benachteiligten Gebieten, die mehr
als die Halfte der Planungsregion Mittelhessen einnehmen, kommen entsprechend glinstige Standorte
jedoch nur selten und dann kleinflachig vor. Deshalb wurden hier die Vorranggebiete um Flachen mit
mittleren standortlichen Voraussetzungen erweitert. Fr eine mogliche Inanspruchnahme innerhalb von
svorranggebieten flr Landwirtschaft® in benachteiligten Gebieten werden demnach Bdden mit einer
Uberwiegenden Bodenzahl/Griinlandgrundzahl von tber 50 regelmafig raumordnerisch ausgeschlos-
sen. Die im Plangebiet betroffenen Boden zeigen im noérdlichen Bereich durchgangig geringere Werte
auf; die Werte der sudlichen Teilflache variieren zwischen 41 und 57. Bei Betrachtung der Gesamtflache
Uberwiegen die Béden mit einer Bodenzahl/Grunlandgrundzahl gréf3er 50 nicht.

Die im Regionalplan Mittelhessen 2010 raumordnerisch festgelegten ,Vorranggebiete fur Landwirt-
schaft® sind Flachen, die nur nachrangig zur Nutzung als Standorte fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen
in Anspruch genommen werden dirfen. Mithin besteht aus Sicht der Raumordnung eine Rangfolge
beziglich der méglichen Inanspruchnahme von Flachen, sodass die Prufung von Alternativen erforder-
lich ist. Zunachst sind hierbei die Standorte innerhalb der raumordnerisch festgelegten ,Vorranggebiete
Industrie und Gewerbe*“ zu prifen, sofern fir andere gewerbliche Entwicklungen Raum bleibt und es
sich damit also um weniger geeignete bzw. nicht vermarktbare Flachen handelt. Da im Regionalplan
Mittelhessen 2010 fir das Gebiet der Stadt Rauschenberg jedoch weder ,Vorranggebiete Industrie und
Gewerbe Bestand® noch ,Vorranggebiete Industrie und Gewerbe Planung” festgelegt sind, bedarf es
hierzu keiner weiteren Priifung, sodass in einem nachsten Schritt mdgliche Standorte zu priifen sind,
die sich innerhalb der im Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016/2020 raumordnerisch festgelegten
svorbehaltsgebiete fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen® befinden. Vorgreiflich des Bauleitplanverfah-
rens wurden daher verschiedene Alternativflachen betrachtet und daraufhin insgesamt drei Potenzial-
flachen aus betriebswirtschaftlicher und fachlicher Sicht weitergehend gepriift und auch mit der Oberen
Landesplanungsbehérde des Regierungsprasidiums Giel3en vorabgestimmt.

e Die Flache RB 1 grenzt unmittelbar dstlich an die Ortslage Bracht-Siedlung an und befindet sich
zumindest teilweise innerhalb eines ,Vorbehaltsgebietes flir Photovoltaik-Freiflachenanlagen®. Die
in diesem Bereich betroffenen Boden weisen Bodenzahlen/Griinlandgrundzahlen von 25-50 auf.
Die Flache wurde als Potenzialflache weitergehend geprift, siehe unten.

e Die Flache RB 2 befindet sich in stadtischem Eigentum umgeben von Waldflachen sidlich der Kreis-
stralle K 9 im Nahbereich zu den Standorten der dortigen Windenergieanlagen. Hier besteht zwar
eine entsprechende Vorbelastung, jedoch wurde als Ergebnis der politischen Beratung von einer
weitergehenden Betrachtung dieser Flache abgesehen. Die Flache befindet sich nicht innerhalb
eines ,Vorbehaltsgebietes fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen®. Die in diesem Bereich betroffenen
Bdden weisen Bodenzahlen/Grunlandgrundzahlen von 25-45 auf.

e Die Flache RB 3 befindet sich nordwestlich der Ortslage des Stadtteils Rauschenberg am Ortsaus-
gang sudlich der Landesstralle L 3077. Die Flache befindet sich teilweise innerhalb eines ,Vorbe-
haltsgebietes flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen®. Die in diesem Bereich betroffenen Béden wei-
sen Bodenzahlen/Griinlandgrundzahlen von 20-30 auf. Auch hier wurde jedoch als Ergebnis der
politischen Beratung von einer weitergehenden Betrachtung dieser Flache abgesehen.

e Die Flache RB 4 grenzt unmittelbar westlich an die Ortslage Schwabendorf und sudlich an einen
landwirtschaftlichen Betrieb an. Die Flache befindet sich teilweise innerhalb eines ,Vorbehaltsge-
bietes flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen®. Die in diesem Bereich betroffenen Bdden weisen Bo-
denzahlen/Grinlandgrundzahlen von 25-35 auf.
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Von einer weitergehenden Betrachtung wurde insbesondere aufgrund der geringen raumlichen Ent-
fernung zu vorhandener Wohnbebauung sowie auch angesichts der vergleichsweisen kleinteiligen
Strukturen und einer teilweise hdheren naturschutzfachlichen Wertigkeit abgesehen.

Die Flache RB 5 befindet sich im Bereich siidéstlich der Ortslage Schwabendorf in Richtung Wolfs-
kaute nordlich der LandesstralRe L 3077 in der freien Feldflur. Die in diesem Bereich betroffenen
Bdden weisen Bodenzahlen/Griinlandgrundzahlen von 20-30 auf. Die Flache befindet sich teilweise
innerhalb eines ,Vorbehaltsgebietes fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen® und wurde als Potenzial-
flache weitergehend gepruft, siehe unten.

Die Flache RB 6 umfasst den Bereich des vorliegend gewahlten Plangebietes westlich der Ortslage
Bracht-Siedlung und befindet sich zumindest teilweise innerhalb eines ,Vorbehaltsgebietes fiir Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen®. Die in diesem Bereich betroffenen Boden weisen Bodenzahlen/Griin-
landgrundzahlen von 41-57 auf; jedoch lberwiegen bei Betrachtung der Gesamtflache die Bdden
mit einer Bodenzahl/Griinlandgrundzahl gréfer 50 nicht. Vorteilhaft sind hier neben der Stidexpo-
sition insbesondere die geringe Anzahl betroffener Flurstiicke, sodass die Grundstuicke bereits ge-
sichert werden konnten sowie aufgrund der topografischen Gegebenheiten auch die nur einge-
schrankten Sichtbeziehungen aus Richtung der Ortslage.

Die Flache RB 7 befindet sich schliellich nérdlich der Bundesstral’e B 3 zwischen den Ortslagen
Bracht-Siedlung und Schwabendorf. Die Flache befindet sich teilweise innerhalb eines ,Vorbehalts-
gebietes fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen®. Die in diesem Bereich betroffenen Boden weisen
Bodenzahlen/Grinlandgrundzahlen von 20-45 auf. Aufgrund der von einer Bebauung freizuhalten-
den Bauverbotszone zur Bundesstralde und erforderlicher Begriinungsmafinahmen zur Vermeidung
von Blendwirkungen verbleiben hier nur begrenzt Flachen, die zudem nicht vollstandig zur Verfi-
gung stehen, sodass von einer weitergehenden Betrachtung dieser Flache abgesehen wurde.

In die vertiefende Betrachtung wurden daraufhin insgesamt drei Flachen aufgenommen, die sich zum
Teil in einem ,Vorbehaltsgebiet flir Photovoltaik-Freiflachenanlagen® befinden, gleichwohl wurden die
Bereiche so gewahlt und abgegrenzt, dass hinsichtlich der Flurstiicksgrenzen und Eigentumsverhalt-
nisse sowie eines moglichen Parklayouts eine sinnvolle Nutzung erfolgen kann. Demnach umfassten
die gepruften Potenzialflachen jeweils auch Flachen die Uber die festgelegten ,Vorbehaltsgebiete fur
Photovoltaik-Freiflachenanlagen® hinausgehen und hier als ,Vorranggebiete fir Landwirtschaft® oder
svorbehaltsgebiete flr Landwirtschaft” festgelegt sind.

Potenzialflache Bracht-Siedlung Potenzialfliche Schwabendorf
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Neben dem Bereich des vorliegend gewahlten Plangebietes handelte es sich dabei um eine Potenzial-
flache im 6stlichen Anschluss an die Ortslage von Bracht-Siedlung sowie um eine Potenzialflache std-
Ostlich von Schwabendorf.

e Die Potenzialflache im dstlichen Anschluss an die Ortslage von Bracht-Siedlung (RB 1) ist im Nor-
den mit einem Umfang von rd. 3,4 ha als ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft‘ und mit einem Umfang
von rd. 10,5 ha als ,Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft® festgelegt. Hinzu kommt die vollstandige
Uberlagerung als ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz. Die Flache ist mit einem Umfang
von rd. 1,6 ha teilweise als ,Vorbehaltsgebiet fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen® iberlagert (VBG
PV-FFA 31038) und liegt im landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet sowie aufierhalb eines Na-
tura-2000-Gebietes, sodass nach der Freiflachensolaranlagenverordnung eine Bezuschlagung ge-
maR EEG mdglich ware. Die Flache grenzt direkt an die Ortslage von Bracht-Siedlung an. Das
regionalplanerische Ziel ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft* steht hier jedoch einer Photovoltaiknut-
zung zunachst entgegen, zumal ,Vorbehaltsgebiet flir Photovoltaik-Freiflachenanlagen® den mit ei-
nem landwirtschaftlichen Vorrang versehenen Bereich nicht tberlagert. Eine Flacheninanspruch-
nahme des ,Vorranggebietes fiir Landwirtschaft® mit einem Umfang von rd. 3,4 ha wiirde hier dem-
nach ein Zielabweichungsverfahren bedingen. Da die privaten Flachen eigentumsrechtlich nicht im
erforderlichen Umfang gesichert werden konnten und der Gesamtbereich unmittelbar an die vor-
handene Wohnbebauung im Bereich der Ortslage von Bracht-Siedlung angrenzt, wurde von weiter-
gehenden Planungen in diesem Bereich abgesehen.

e Die Potenzialflache sudoéstlich von Schwabendorf (RB 5) wird vollstandig von einem ,Vorranggebiet
fur Landwirtschaft“ und einem ,Vorbehaltsgebiet flir den Grundwasserschutz“ sowie mit einem Um-
fang von rd. 8,8 ha teilweise von einem ,Vorbehaltsgebiet fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen®
Uberlagert (VBG PV-FFA 31045). Die Flache liegt im landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet und
aulerhalb eines Natura-2000-Gebietes, sodass nach der Freifldchensolaranlagenverordnung
ebenfalls eine Bezuschlagung gemafl EEG moglich ware. Jedoch steht das regionalplanerische Ziel
svorranggebiet fur Landwirtschaft® auch hier einer Photovoltaiknutzung zunachst entgegen. Eine
Flacheninanspruchnahme des ,Vorranggebietes fur Landwirtschaft® mit einem Umfang von rd. 14,5
ha wirde hier demnach ein Zielabweichungsverfahren bedingen. Auch hier handelt es sich um pri-
vate Flachen mit einer vergleichsweisen kleinteiligen Eigentimerstruktur, sodass eine Entwicklung
der Flachen bislang eigentumsrechtlich nicht mdglich ist. Zudem bestehen hier als Standortnachteil
deutliche Sichtbeziehungen insbesondere in Richtung des Stadtteils Schwabendorf.

e Die dritte vorabgestimmte Potenzialflache im Bereich des nunmehr gewahlten Plangebietes west-
lich der Ortslage Albshausen (RB 6) ist durch den angrenzenden Verlauf der Kreisstralle K 116 und
der Bundesstrale B 3 bereits entsprechend vorbelastet und wurde, wie bereits dargelegt, dahinge-
hend verkleinert, dass die Inanspruchnahme des ,Vorranggebietes fir Landwirtschaft®, das nicht
durch das festgelegte ,Vorbehaltsgebiet fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen® tberlagert ist, ent-
sprechend reduziert werden konnte. Insofern ist im Zuge der vorliegenden Planung nicht mehr von
einer Raumbedeutsamkeit der Inanspruchnahme des ,Vorranggebietes fiir Landwirtschaft* auszu-
gehen und ein Zielabweichungsverfahren von entgegenstehenden raumordnerischen Festlegungen
nicht erforderlich. So sprechen fiir die Flache insbesondere die vollstandig sidexponierte Lage mit
einer damit verbundenen ginstigen Sonneneinstrahlung und wirtschaftlichen Nutzbarkeit der ge-
planten Anlage, die bestehende auliere ErschlieBung liber die umliegenden Wirtschaftswege aus-
gehend von den angrenzenden klassifizierten Stral3en, die zugleich mit einer gewissen Vorbelas-
tung des Orts- und Landschaftsbildes einhergehen sowie grundsatzlich auch die Flachenverfligbar-
keit als wesentliche Voraussetzung fir die Umsetzung des geplanten Vorhabens.
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Gleichwohl wird auch der Bereich des als Ergebnis der vorgenannten Vorpriifung und Vorabstim-
mungen gewahlten Plangebietes bislang landwirtschaftlich genutzt, sodass eine Betroffenheit der
offentlichen Belange der Landwirtschaft und der Agrarstruktur sowie auch der privaten Belange der
Landwirtschaft gegeben ist, sodass als Voraussetzung der Planung, insbesondere auch angesichts
des bestehenden landwirtschaftlichen Vorrangs, die Vereinbarkeit der geplanten Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlage mit agrarstrukturellen Belangen zu prifen ist.

Der vorgesehene Standort fir die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage befindet sich in einem land-
wirtschaftlich benachteiligten Gebiet und es wird zwar die landwirtschaftliche Bodennutzung im Bereich
des Plangebietes kiinftig weitgehend ausgeschlossen, jedoch insgesamt nicht in einem fir den einzel-
nen Betrieb Existenz bedrohenden Mal3e eingeschrankt. Den betroffenen Belangen der Landwirtschaft
stehen im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens nunmehr unter anderem die in § 1 Abs. 6
BauGB genannten Belange der Versorgung mit Energie sowie die Nutzung erneuerbarer Energien als
offentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange gegenlber. Hinzu kommt, dass die
Flachen innerhalb des Plangebietes derzeit noch von drei Landwirten bewirtschaftet werden, wovon
zwei Haupterwerbslandwirte sind. Ein Landwirt im Haupterwerb und ein Nebenerwerbslandwirt sind zu-
gleich auch Eigentimer von Flachen im Plangebiet, sodass die Herausnahme der Flachen aus der Be-
wirtschaftung letztlich keinen ma3geblichen Einfluss auf die Betriebe haben wird.

Das Uberlagernd festgelegte Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz bildet schlieRlich die Lage
des Plangebietes in der Zone IlIB eines Trinkwasserschutzgebietes ab. Hier sind die Nutzungsanspri-
che dem besonderen Schutz des Grundwassers anzupassen. Die zum Schutz notwendigen Vorkehrun-
gen bzw. aus dem Schutzanspruch resultierenden Ge- und Verbote sind in der Schutzgebietsverord-
nung des Trinkwasserschutzgebietes bestimmt und bei der Nutzung des Gebietes zu bericksichtigen.
Einschrankungen, die die Nutzbarkeit der Flache des Plangebietes als Standort fiir die geplante Freifla-
chen-Photovoltaikanlage grundsatzlich in Frage stellen, ergeben sich zum derzeitigen Zeitpunkt nicht.
Dies insbesondere vor dem Hintergrund, dass im Zuge des Vorhabens keine wassergefahrdenden
Stoffe und Betriebsabwasser i.S.d. der maRgeblichen Schutzgebietsverordnung anfallen.
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14 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rauschenberg von 1980 stellt flir den Bereich des Plangebietes
bislang ,Flachen fir die Landwirtschaft® dar. Da Bebauungsplane gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes zundchst entgegen.
Die erforderliche 35. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im
Parallelverfahren zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes.

Darstellung alt Darstellung neu

h’

" Darétellung alt [ - %

W =
-]
Da rslallung neu

Ausschnitte genordet, ohne MaRstab

Das Planziel der 35. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Darstellung von ,Sonderbaufla-
chen” mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® zulasten der bisherigen Darstellungen. Mit der Flachen-
nutzungsplan-Anderung sollen demnach auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der geplanten Errichtung einer Freiflachen-Photovol-
taikanlage im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes geschaffen werden.

1.5 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdrucklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Geb&udeleerstand, Baulliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen kon-
nen. Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen
ist, dass die Gemeinden Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Fir die geplante Errichtung einer rd. 7,3 ha groRen Freiflachen-Photovoltaikanlage mit einer Gesamt-
leistung von ca. 8 MW stehen im Innenbereich keine hinreichend gro3en, zusammenhangenden FIa-
chen zur Verfigung, zumal es sich bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen um Anlagen handelt, die auf-
grund ihrer GroRRe regelmaRig im Aullenbereich zu errichten sind. Zudem befinden sich im Gebiet der
Stadt Rauschenberg keine freien Baugrundstiicke innerhalb von Gewerbegebieten.
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Der vorgesehene Standort fiir die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage befindet sich in einem land-
wirtschaftlich benachteiligten Gebiet und es wird zwar die landwirtschaftliche Bodennutzung im Bereich
des Plangebietes kiinftig weitgehend ausgeschlossen, jedoch insgesamt nicht in einem fir den einzel-
nen Betrieb Existenz bedrohenden Male eingeschrankt. Den betroffenen Belangen der Landwirtschaft
stehen im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens nunmehr unter anderem die in § 1 Abs. 6
BauGB genannten Belange der Versorgung mit Energie sowie die Nutzung erneuerbarer Energien als
offentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange gegeniber. Diesbeziiglich wird auf
die Ausfihrungen in Kapitel 1.3 verwiesen.

Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen der Umweltprifung und der Erstellung des Um-
weltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form berticksichtigt.

1.6 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss gemaf 28.06.2021
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: .

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: .

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger | Anschreiben: .
Trager offentlicher Belange gemaf Frist: .

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: __.
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: .
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen in den ,Rauschenberger Nachrichten®.
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2.  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet befindet sich im Bereich westlich der Ortslage Albshausen auf bislang landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Bereich beidseits der KreisstraRe K 116 sowie nordlich der Bundesstralle B 3.
Die dul3ere ErschlieBung erfolgt Gber die umliegenden Wirtschaftswege und ist entsprechend gesichert.
Da die Nutzung des Sondergebietes grundsatzlich nur mit einem sehr geringen Verkehrsaufkommen
verbunden ist, besteht hinsichtlich der Erforderlichkeit zusatzlicher ErschlieRungswege oder sonstiger
MafRnahmen kein weiterer Handlungsbedarf. Wahrend der Betriebsphase der Photovoltaikanlage findet
nur eine geringe Nutzung durch Service- und Wartungspersonal statt. Gegebenenfalls erforderliche Be-
triebsstralen und Zufahrten sind in Abhangigkeit der Aufstellung der einzelnen Modultische vorzuse-
hen, sodass hier tiber den Bebauungsplan keine Festsetzungen erfolgen. Da Zufahrten und Fahrgassen
sowohl im Bereich der Uberbaubaren als auch im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
zuldssig sind, besteht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf etwa
zur Festsetzung von StralRenverkehrsflachen zur ErschlieRung innerhalb des Plangebietes.

Der Bereich des Plangebietes befindet sich aufgrund der unmittelbar an die Kreisstralte K 116 sowie
die BundesstraRe B 3 angrenzenden Lage teilweise innerhalb der jeweiligen stralRenrechtlichen Bau-
verbotszonen und Baubeschrankungszonen. Generell gilt gemaR § 9 Abs. 1 Bundesfernstrallengesetz
(FStrG), dass langs der Bundesfernstrallen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m bei
Bundesstral’en aulierhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstlicke bestimmte Teile der Orts-
durchfahrten, jeweils gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn sowie bauliche Anlagen,
die aullerhalb der zur Erschlielung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahr-
ten Uber Zufahrten oder Zugange an Bundesstralien unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden
sollen, nicht errichtet werden durfen. Dies gilt fir Aufschittungen und Abgrabungen grofteren Umfangs
entsprechend. Ferner gilt gemanR § 23 Abs. 1 Hessisches Strallengesetz (HStrG), dass aulderhalb der
zur Erschlielung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt langs der Kreis-
strallen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aulReren Rand der be-
festigten Fahrbahn, bauliche Anlagen jeglicher Art, die Giber Zufahrten an KreisstralRen unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden dirfen. Dies gilt fir Aufschittungen und
Abgrabungen gréReren Umfangs entsprechend. Die Bauverbotszonen zum befestigten Fahrbahnrand
sowie der Verlauf der hieran anschlieRenden Baubeschrankungszonen wurden nachrichtlich in den Be-
bauungsplan ibernommen und die Gberbaubaren Grundsticksflachen an den Verlauf der Bauverbots-
zonen angepasst.

3. Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausflihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausflihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in den Bebauungsplan Nr. 6 Freiflachen-Photovoltaikanlage ,Am Bingel / Auf der Sonnhdlle*
aufgenommen worden.
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31 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich des Plangebietes ein Sonstiges Sondergebiet i.S.d. § 11
Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” fest. Sondergebiete sind gemal § 11 Abs. 1
BauNVO solche Gebiete, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich un-
terscheiden. Die geplante Errichtung und Nutzung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ist zwar grund-
satzlich nicht nur auf Sondergebiete beschrankt, sondern bauplanungsrechtlich z.B. auch in Gewerbe-
gebieten zuldssig. Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst aller-
dings ausschlieRlich Flachen in der freien Feldflur ohne weitergehende ErschlieRung, wahrend zudem
Art und Umfang der im Gebiet zulassigen Nutzungen auf die geplante Nutzung beschrankt werden und
im Plangebiet nicht im Sinne einer Angebotsplanung jegliche Nutzungen ohne weitergehende Ein-
schrankung zuléssig sein sollen. Insofern liegt im Plangebiet keine Situation vor, die eine Ausweisung
der Flachen als eines der Baugebiete nach den §§ 2 bis 10 BauNVO nahelegt. Mithin kann der Regelung
des § 11 Abs. 1 BauNVO entsprochen werden, da sich das Plangebiet wesentlich von den in der
Baunutzungsverordnung normierten Baugebietstypen unterscheidet.

Der Bebauungsplan setzt daher ein Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung Photovoltaik fest und bestimmt, dass innerhalb des Sondergebietes folgende bauliche
Anlagen zulassig sind:

1. Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Modultische mit Solarmodulen),

2. Dem Nutzungszweck zugeordnete technische Nebenanlagen (z.B. Zentralwechselrichter oder
Wechselrichterbanke sowie Transformatorenstationen) und sonstige Nebenanlagen (z.B. Einfrie-
dungen und Anlagen zum Brandschutz),

3. Zufahrten, Stellplatze, Fahrgassen, Baustral3en und Wartungsflachen.

Durch die Festsetzungen wird einerseits die erforderliche Flexibilitat fir die Umsetzung des geplanten
Vorhabens ermdglicht und die geplante Nutzung entsprechend bauleitplanerisch gesichert und durch
die eindeutige Begrenzung andererseits auch dem Grundsatz der Planbestimmtheit entsprochen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemafl® § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Zum Malfd der baulichen Nutzung wird fir Wechselrichter und Nebenanlagen die maximal zuldssige
Grundflache als absolutes Mal festgesetzt. Hinzu kommt eine Festsetzung zur Begrenzung der Hohe
unter anderem von Modultischen und Nebenanlagen innerhalb des Plangebietes sowie die Vorgabe
eines Mindestabstandes zwischen den Solarmodulen auf den Modultischen und der Gelandeoberflache.

GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen

Der Bebauungsplan setzt fest, dass fiir Wechselrichter innerhalb des Sondergebietes eine maximale
Grundflache von insgesamt 200 m? zulassig ist. Im Ubrigen gilt fir technische und sonstige Nebenan-
lagen eine maximale Grundflache von jeweils 20 m2. Fir die eigentlichen Flachen des Sondergebietes,
auf denen die Modultische errichtet werden, wird hingegen keine Grundflachenzahl oder eine maximale
Grundflache festgesetzt, da der Eingriff in Natur und Landschaft durch die Modultische im Verhaltnis
zur GrofRe des Plangebietes im Ergebnis nur eine untergeordnete Rolle spielt.
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Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Der Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen zur maximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen inner-
halb des Sondergebietes, um somit auch die Hohenentwicklung der Photovoltaikanlage sowie der er-
ganzenden technischen und sonstigen Nebenanlagen eindeutig bestimmen zu kénnen. Fir die Modul-
tische wird daher eine maximale Hohe von 4,0 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache festgesetzt.
Fir technische und sonstige Nebenanlagen, mit Ausnahme von Einfriedungen, ist eine maximale Héhe
von 5,0 m zulassig. Fur Antennen und Kameramasten gilt hingegen eine maximale Héhe von 8,0 m
Uber der naturlichen Geldndeoberflache. Der Mindestabstand zwischen den Solarmodulen auf den Mo-
dultischen und der Gelandeoberflache betragt zudem im Mittel 0,70 m, sodass sich das unter den Mo-
dultischen vorgesehene extensive Griinland entwickeln kann und auch grundsatzlich eine Bewirtschaf-
tung bzw. Beweidung mdglich ist.

3.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Eine Bauweise i.S.d. § 22 BauNVO wird nicht festgesetzt und ergibt sich abschlieRend aus der lber-
baubaren Grundstiicksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauord-
nung (HBO). Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen, die mit
den Solarmodulen grundsatzlich nicht tUberschritten werden dirfen. Der Bebauungsplan setzt jedoch
fest, dass technische und sonstige Nebenanlagen sowie Zufahrten, Stellplatze, Fahrgassen, Baustra-
Ren und Wartungsflachen innerhalb und auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig
sind. Somit kénnen z.B. auch Zuwegungen errichtet werden, um Wartungen und Kontrollen zu ermég-
lichen.

34 Eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den
Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser
Eingriff jedoch minimiert und einem Ausgleich zugefiihrt werden. Vor diesem Hintergrund sowie zur
Vermeidung von weitergehenden Versiegelungen setzt der Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB eingriffsminimierend fest, dass Zufahrten, Stellplatze, Fahrgassen, Baustralten und Wartungs-
flachen in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen sind. Dartber hinaus sind die Modultische fir die
Solarmodule, mit Ausnahme von Einzel-, Punkt- und Kécherfundamenten, ohne eine flachenhafte Ver-
siegelung des Bodens innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zu errichten. Die Freiflachen
innerhalb des Sondergebietes sind zudem als extensives Griinland zu entwickeln.

Schliel3lich beinhaltet der Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB griinordnerische Festset-
zungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und setzt fest, dass
innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flachen entlang der Grenzen des rdumlichen Geltungs-
bereiches im Sudwesten des Plangebietes eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, stand-
ortgerechten Laubgehdlzen in Form einer Laubstrauchhecke vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten
ist. Straucher sind in Gruppen von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleich-
artige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierdurch kann die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage im
Nahbereich zu der bestehenden Bebauung sowie auch des Friedhofes am Ortsrand abgeschirmt wer-
den und es kann ein entsprechend geschlossen begriinter Ubergangsbereich geschaffen werden.
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4. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO wurden bauordnungs-
rechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen. Gegenstand ist die Gestaltung
und Ausfihrung von Einfriedungen. Einfriedungen von Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind insbeson-
dere zum Schutz vor Diebstahl und Vandalismus sowie aus versicherungstechnischen Griinden erfor-
derlich. Einfriedungen kénnen allerdings insbesondere in der freien Feldflur auch unerwiinschte Trenn-
wirkungen begrinden. Solche das Landschaftsbild beeintrachtigende Trennwirkungen sollen im Plan-
gebiet reduziert werden, indem die Zulassigkeit von Einfriedungen auf den erforderlichen Umfang be-
schrankt wird. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass ausschlieRlich offene Einfriedungen, z.B. aus
Drahtgeflecht, Stabgitter oder Streckmetall, bis zu einer HOhe von maximal 2,5 m Gber der natirlichen
Gelandeoberflache zuldssig sind. Ein Mindestbodenabstand von im Mittel 0,15 m ist zu gewahrleisten,
sodass die Durchlassigkeit fiir Kleintiere weiterhin gewahrleistet werden kann. Mauern sowie Mauer-
und Betonsockel sind unzulassig, um somit den angestrebten offenen Charakter zu wahren.

5. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
5.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bauleitplan eingefuhrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umwelt-
prufung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet wer-
den. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wurde daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet ist. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrens-
schritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offent-
licher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise
sind in der abschlielenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen. Der Umweltbericht mit
integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag liegt der Begriindung als Anlage bei; auf die
dortigen Ausfiihrungen wird entsprechend verwiesen.

5.2 Eingriffsregelung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen Bestandteilen sind in der
bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen. Auch sind bauplanungsrechtlich vorbereitete Ein-
griffe in Natur und Landschaft nur zulassig, wenn diese durch geeignete Mallnahmen kompensiert wer-
den koénnen. Die fUr die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt
in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind, wurden in den Umweltbericht integriert; auf die
dortigen Ausfuhrungen wird entsprechend verwiesen.
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5.3 Artenschutzrechtliche Belange

Die Durchflihrung faunistischer Erhebungen erfolgt auf der Grundlage des ,Leitfadens fiir die arten-
schutzrechtliche Prifung in Hessen®. Die Ergebnisse werden in einem eigenstandigen Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag zusammengefasst, der insbesondere eine naturschutzfachliche Bewertung der
Ergebnisse, eine Erdrterung der artenschutzrechtlich gegebenenfalls notwendigen Malinahmen sowie
eventueller Ausnahme- und Befreiungsvoraussetzungen enthalt. Mit der Durchfiihrung faunistischer Er-
hebungen wurde bereits begonnen; die Ergebnisse werden nach Fertigstellung der artenschutzrechtli-
chen Prufung im Bebauungsplan bertcksichtigt. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird der Be-
grindung zum Entwurf des Bebauungsplanes als Anlage beigefligt.

6. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwas-
serbeseitigung und Abflussregelung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wie folgt behandelt.

6.1 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder (iber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

6.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Im Plangebiet entsteht im Rahmen der geplanten Nutzung grundsatzlich kein Wasserbedarf.

Schutz des Grundwassers

Eine qualitative oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers ist im Zuge der vorliegenden Pla-
nung nicht zu erwarten. Durch die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zur wasserdurchlas-
sigen Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen, Fahrgassen, Baustrallen und Wartungsflachen wird zu-
dem sichergestellt, dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser versickern kann. Die
Festsetzungen dienen somit auch dem Schutz des Grundwassers.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone Ill B des festgesetzten Trink-
wasserschutzgebietes WSG-ID 534-001 flr die Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des Zweck-
verbandes Mittelhessische Wasserwerke (festgesetzt am 02.11.1987: StAnz. 48/87, S. 2373; geandert
am 09.11.2005: StAnz. 51/05, S. 4678). Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu
beachten.
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Verminderung der Grundwasserneubildung

Der Bebauungsplan ermdglicht die Errichtung und Nutzung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage und
somit zumindest punktuell auch eine entsprechende Versiegelung innerhalb des Plangebietes. Der Be-
bauungsplan enthalt jedoch Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden
Flachen zu minimieren und setzt fest, dass die Modultische fur die Solarmodule, mit Ausnahme von
Einzel-, Punkt- und Kécherfundamenten, ohne eine flachenhafte Versiegelung des Bodens innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zu errichten und die Freiflachen innerhalb des Sondergebietes
als extensives Griinland zu entwickeln sind. Insofern werden MalRnahmen getroffen, die der Verringe-
rung der Grundwasserneubildung entgegenwirken.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen, Fahrgas-
sen, BaustralRen und Wartungsflachen wird sichergestellt, dass auf diesen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser versickern kann.

Bemessungsgrundwasserstéande

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Ein Aufstauen, Absenken oder Umleiten von Grundwasser istim Zuge der Umsetzung der Planung nicht
zu erwarten.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Ein Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist nicht vorgesehen.

Oberflachengewdasser, Gewasserrandstreifen und Entwésserungsgraben

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser oder Entwasserungsgraben.

6.3 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieRung

Im Plangebiet fallt im Zuge des geplanten Vorhabens kein Schmutzwasser an.

Versickerung des Niederschlagswassers

Zwischen den einzelnen Solarmodulen bestehen ausreichend breite Abstande, innerhalb derer das an-
fallende Niederschlagswasser von den Modulen ablaufen kann.
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6.4 Abflussregelung
Abflussregelung und Vorflutverhaltnisse

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge des geplanten Vorhabens kein
durch die zulassigen baulichen MalRnahmen bedingter mafigeblich hoherer Abfluss bei Niederschlag
eintritt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die dazu beitragen, die
Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Vorschriften zur wasser-
durchlassigen Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen, Fahrgassen, Baustralen und Wartungsflachen,
durch die Festsetzungen, dass die Modultische fiir die Solarmodule, mit Ausnahme von Einzel-, Punkt-
und Kécherfundamenten, ohne eine flichenhafte Versiegelung des Bodens innerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen zu errichten und die Freiflachen innerhalb des Sondergebietes als extensives Griin-
land zu entwickeln sind sowie durch die Vorgabe zur Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen. Eine flachenhafte Versiegelung des Bodens unterhalb oder im naheren Umfeld
der Modultische ist nicht vorgesehen; der Versiegelungsgrad wird durch eine Aufstanderung der Solar-
module auf ein Minimum reduziert.

7.  Altlastenverdachtige Flachen und Baugrund
Altlasten und Bodenbelastungen

Bei allen Baumaflinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist generell auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten (z.B. Veranderungen der Farbe, des Geruchs oder der Beschaffenheit des
Bodens). Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenver-
unreinigung begriinden, sind diese umgehend den zustandigen Behdrden mitzuteilen. Dartber hinaus
ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen i.S.d. § 2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintréachtigungen der Bodenfunktionen, die ge-
eignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufiihren.

Baugrund

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziglich keine Informationen vor.

8. Kampfmittel

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezlglich keine Informationen vor.
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9. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Sonstigen Son-
dergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® im Kontext der im Umfeld vorhandenen Nutzun-
gen, Freiflachen und Verkehrsanlagen kann dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundséatzlich
entsprochen werden. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten, da nicht
von einer Beeinflussung schutzbedurftiger Nutzungen oder technischer Einrichtungen im Umfeld aus-
zugehen ist. Zudem liegen auch die elektromagnetischen Felder innerhalb eines Solarparks selbst re-
gelmaRig deutlich unter den Werten, die normalerweise im hauslichen Umfeld oder in Blrogebauden
auftreten.

10. Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchdologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

11. Sonstige Infrastruktur

Der sudliche Teilgeltungsbereich wird bislang vom Verlauf einer oberirdischen 20-kV-Stromversor-
gungsfreileitung gequert. Die Verlegung und kiinftige unterirdische Fihrung der Stromversorgungslei-
tung ist seitens der EAM Netz GmbH bereits konkret geplant, sodass der bisherige Trassenverlauf auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht weiter berlcksichtigt wurde.

12. Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.
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13. Flachenbilanz

gen Bepflanzungen innerhalb des Sondergebietes

Geltungsbereich des Bebauungsplans 72.964 m?
Sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaik® 72.964 m?
davon: nérdlicher Teilgeltungsbereich 49.548 m?
davon: sudlicher Teilgeltungsbereich 23.416 m?
davon: Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonsti-

\ pflanzung v u u u i 1256 m2

14. Anlagen und Gutachten

¢ Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag, Planungsbiiro Fischer,

Stand: 02.07.2021

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bearbeitung: Plan O (in Bearbeitung)
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