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Begriindung, 35. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Elbesberg*

1 Vorbemerkungen
1.1  Planerfordernis und -ziel

In der Stadt Rauschenberg sind in der Gemarkung Rauschenberg im Bereich des aul3enliegenden An-
wesens des ehemaligen Forsthauses sudlich der Landesstra3e L 3077 sowie angrenzend zur Stral3e
Am Elbesberg Nutzungsanderungen geplant, die nicht mehr unter die Privilegierung nach § 35 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) fallen und somit bauordnungsrechtlich zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht ge-
nehmigungsféhig sind. Gleichwohl ist die beabsichtigte Nutzung zu Wohnzwecken mit selbst genutzter
Wohneinheit sowie Ferienwohnungen und einem gastronomischen Angebot sowie zur Reittierhaltung
am konkreten Standort als au3enbereichsvertréglich einzustufen. Gemaf § 35 Abs. 2 BauGB kdnnen
im Auf3enbereich sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder Be-
nutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschliellung gesichert ist. Zu den genannten
offentlichen Belangen zahlen unter anderem entgegenstehende Darstellungen des Flachennutzungs-
planes. Der Flachennutzungsplan der Stadt Rauschenberg von 1980 stellt fiir den Bereich ,,Am Elbes-
berg“ entgegen der tatsachlichen Nutzung bislang noch Wald fur den nérdlichen Bereich sowie Flache
fur Landwirtschaft im stdlichen Bereich dar.

Die vorliegende 35. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
stellt daher eine der Voraussetzungen fir die Anwendung des § 35 Abs. 2 BauGB im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens dar. Im Zuge der teilrdumlichen Anderung des Flachennutzungsplanes,
mit dem Planziel der kiinftigen Darstellung von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Beherber-
gungsbetrieb mit Reittierhaltung gemafl § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO zulasten der bisherigen Darstellung
von Wald und Flachen fur die Landwirtschatft, sollen somit auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung des
geplanten Vorhabens geschaffen werden. Des Weiteren erfolgt im Zuge des Bauleitverfahrens die Dar-
legung und der Nachweis der weiteren Anforderungen nach § 35 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich der 35. FlAchennutzungsplananderung

K8

Plangebiet

Ortslage
Rauschenberg

Quelle: OpenStreetMap (openstreetmap.org; 09/2020), bearbeitet
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Begriindung, 35. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Elbesberg*

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst in der Gemar-
kung Rauschenberg, Flur 31, die Flurstiicke 1/1 sowie 1/3 und umfasst eine Flache von insgesamt
rd. 0,7 ha. Das Plangebiet befindet sich im Bereich des aul3enliegenden Anwesens des ehemaligen
Forsthauses nordwestlich der Ortslage des Stadtteils Rauschenberg sowie unmittelbar stdlich der Lan-
desstralBe L 3077 sowie angrenzend zur Strale Am Elbesberg. Das Plangebiet befindet sich deutlich
abgesetzt vom Siedlungsgeflige der Stadteile von Rauschenberg, innerhalb eines vorwiegend forst- und
landwirtschaftlich gepragten Umfeldes. Entlang der Stral’e Am Elbesberg, u.a. unmittelbar 6stlich des
Plangebietes befinden sich vereinzelte Wohnnutzungen in Form von Ferienwohnungen.

Blickrichtung Nordosten (Nordlicher Teilbereich) Blickrichtung Stdwest (Sudlicher Teilbereich)

Eigene Aufnahmen (08/2020)

Der nordliche Bereich des Plangebietes umfasst die denkmalschutzrechtlich geschiutzten Wohn- und
Nebengebaude des ehemaligen Forsthauses mit erganzender Garage sowie Hof- und Gartenflachen.
Der restliche Bereich des Plangebietes besteht vorwiegend aus anthropogen tberformten Grin- und
Freiflachen. Die Freiflachen im Siiden sowie nérdlich der baulichen Anlagen werden als Pferdekoppel
genutzt. Die Grenzen des Plangebietes weisen sdumende Gehdlzstrukturen, die sich vorwiegend aus
Hainbuche zusammensetzen, auf.

1.3 Regionalplanung

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorbehaltsgebiet fur Land-
wirtschaft und Uberlagernd als Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz festgelegt. Die im Regio-
nalplan festgelegten Vorbehaltsgebiete sind als Grundsatz der Raumordnung einer Abwagung im Rah-
men kommunaler Bauleitplanung zugénglich, auch wenn die jeweiligen Belange mit besonderem Ge-
wicht in die Abwéagung einzustellen sind.

Dementsprechend soll geméaR des raumordnerischen Grundsatzes 6.3-2 des Regionalplanes Mittelhes-
sen 2010 in den Vorbehaltsgebieten fur Landwirtschaft die Offenhaltung der Landschaft durch landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwagung ist dem Erhalt einer landwirtschaftlichen
Nutzung entsprechend ein besonderes Gewicht beizumessen.
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Begriindung, 35. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Elbesberg*

Nach der raumordnerischen Zielsetzung 6.3.-3 des Regionalplanes Mittelhessen 2010 sind weiterhin
unter den in Grundsatz 6.3-2 genannten Voraussetzung folgende Flacheninanspruchnahmen in den
Vorbehaltsgebieten fur Landwirtschaft moglich: Errichtung baulicher Anlagen fir privilegierte Vorhaben,
Eigenentwicklung und Freizeitnutzungen im Anschluss an bebaute Ortslagen < 5 ha, Photovoltaikanla-
gen, Aufforstungen und Sukzessionsflachen < 5 ha sowie MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung
eines Uberortlichen Biotopverbundsystems < 5 ha. Dabei sind auch stadtebauliche, denkmal- und land-
schaftspflegerische sowie umwelt- und naturschutzfachliche Belange zu bertcksichtigen.

Regionalplan Mittelhessen 2010
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Ausschnitt genordet, ohne MaRRstab

Im Folgenden handelt es sich um die Flachen sowie die denkmalschutzrechtlich geschitzten baulichen
Anlagen eines ehemaligen Forsthauses, dessen aktuellen sowie geplanten Nutzungen nicht mehr unter
die Privilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB fallen. Gegenwaértig werden die baulichen Anlagen zu Wohn-
zwecken und die Grin- und Freiflachen vorwiegend als Pferdekoppel genutzt. Bereits im Bestand findet
daher keine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen statt. Ungeachtet dessen kann die gegenwartige
sowie beabsichtigte Nutzung als auRenbereichsvertréaglich eingestuft werden, da es sich um einen be-
reits etablierten sowie vollstandig erschlossenen Standort handelt und von den Nutzungsformen keine
immissionsschutzrechtlichen Konfliktsituationen zu erwarten sind. Zumal durch das Vorhaben keine we-
sentliche Flachenneuinanspruchnahme bauplanungsrechtlich vorbereitet wird. Mit der 35. Anderung
des Flachennutzungsplanes sollen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung im Sinne des § 35
Abs. 2 BauGB die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des geplanten Vorhabens
geschaffen werden, umso eine zeitgemalle Nutzbarkeit der Liegenschaften und damit die langfristige
Instandhaltung der denkmalschutzrechtlich geschitzten Bausubstanz zu sichern. Aufgrund der gerin-
gen FlachengroRe des Plangebietes sind zudem keine erheblich negativen Auswirkungen auf die Be-
lange der Landwirtschaft zu erwarten, wodurch der Bauleitplan mit der Darstellung einer Sonderbaufla-
che mit der Zweckbestimmung Beherbergungsbetrieb mit Reittierhaltung insgesamt gemanR § 1 Abs. 4
BauGB als mit den Zielen der Raumordnung vereinbar gelten kann.

Ebenfalls einer Abwagung im Rahmen kommunaler Bauleitplanung zuganglich ist die Festlegung als
Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz im Zusammenhang mit der Lage des Plangebietes inner-
halb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes.
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Durch die Lage des Plangebietes in der Zone Ill B des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes WSG-
ID 534-001 fur die Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des Zweckverbandes Mittelhessische
Wasserwerke (festgesetzt am 02.11.1987: StAnz. 48/87, S. 2373; geéandert am 09.11.2005: StAnz.
51/05, S. 4678) bedeutet das konkret, dass die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung auf
Ebene der Baugenehmigung zu beachten sind. Hinsichtlich der weiteren Betroffenheit der offentlichen
und privaten Belange der Landwirtschaft wird auch auf die nachfolgenden Ausfiihrungen in Kapitel 1.4
der vorliegenden Begriindung verwiesen.

Die naturschutzfachlichen und umweltschiitzenden Belange werden im Rahmen der Umweltprifung
beriicksichtigt und im Umweltbericht dargelegt.

1.4 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geéndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1
Abs. 5 BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stéadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnah-
men der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher
in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen
Ermittlungen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbeson-
dere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen
koénnen. Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzu-
legen ist, dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von
Flachen, zunachst die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Wie bereits vorangehend dargelegt, werden mit der vorliegenden 35. Anderung des Flachennutzungs-
planes zunéachst die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Anwendung des § 35 Abs. 2 BauGB
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geschaffen und damit auch fur die Sicherung der geplan-
ten, wie teilweise bereits bestehenden Nutzungen der denkmalschutzrechtlichen geschiitzten Liegen-
schaften. Ferner wird mit der vorliegenden Planung, auch wenn sich die Flachen des Plangebietes im
AuRenbereich befinden, bauplanungsrechtlich keine grundlegende Flachenneuinanspruchnahme im
AuRenbereich vorbereitet. Vielmehr entspricht das Vorhaben der gemaR § 1 Abs. 5 BauGB geforderten
Zielsetzung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, bei der die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell langfristig erhalten und entwickelt wird. So wird durch die Schaf-
fung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die auRenbereichsvertragliche Umnutzung des
Forsthauses ein wesentlicher Beitrag zur langfristigen Erhaltung der denkmalschutzrechtlich geschitz-
ten Liegenschaften geleistet. Auch kann beim vorliegenden Vorhaben von einem stadtebaulichen Ein-
zelfall ausgegangen werden, wodurch sich aus der Umsetzung des Vorhabens nicht unmittelbar die
Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung sowie eine sich dahingehende Beein-
trachtigung der offentlichen Belange gemal § 35 Abs. 2 BauGB ableiten I&sst.

Zur Beeintrachtigung der offentlichen Belange aus Sicht der Landwirtschaft sowie Forstwirtschaft kann
weiterhin angemerkt werden, dass die Flachen des Plangebietes bereits im Bestand weder landwirt-
schaftlich noch als Wald genutzt werden. Ferner sind auch aufgrund der geringen Flachengrole keine
erheblich negativen Auswirkungen auf die Belange der Landwirtschaft zu erwarten.
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1.5 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung der Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-

prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman
§ 2 Abs. 1 BauGB

21.09.2020
Bekanntmachung: 14.11.2020

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB

23.11.2020 — 18.12.2020
Bekanntmachung: 14.11.2020

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger

Anschreiben: .

Trager offentlicher Belange geman Frist: .

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR . - .

8 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: .

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager

offentlicher Belange geman

Anschreiben: .

Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

84 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss geman
8 6 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen in den Rauschenberger Nachrichten.

2  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar sudlich der LandesstraRe L 3077 und grenzt im Osten an die
StralRe Am Elbesberg an, von wo aus die Uberdrtliche Anbindung erfolgen kann. Das Plangebiet ist
grundsatzlich auch fur FuBganger und Radfahrer erreichbar sowie Uber die beidseitig der Landesstral3e
L 3077 sowie sich unmittelbar an der Einfahrt zur Stral3e Am Elbesberg befindenden Bushaltepunkte
(Haltepunkt ,Rauschenberg Elbesberg“) an das Netz des o¢ffentlichen Personennahverkehrs angebun-
den. Die aul3ere Erschlielung ist bereits Bestand und erfolgt auch kunftig tGber die befestigte Strale
Am Elbesberg, die wiederum unmittelbar an die LandesstralRe L 3077 aul3erhalb der straRenrechtlichen
Ortsdurchfahrt anschlief3t. Eine Beeintrachtigung der 6ffentliche Belange gemaR § 35 Abs. 2 BauGB ist
daher auszuschliel3en. Dartber hinaus ist davon auszugehen, dass sich durch die geplante Nutzungs-
anderung keine signifikante Veranderung des Verkehrsaufkommens ergeben wird. Die Zufahrtsituation
wird unverandert beibehalten, sodass sich das Verkehrsaufkommen wie bisher im StralBennetz verteilt.
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3 Inhalt und Darstellungen der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes

GeméalR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rauschenberg von 1980 stellt entgegen der bereits
bestehenden baulichen Anlagen im nérdlichen Bereich Wald sowie entgegen der aktuellen Nutzung als
Pferdekoppel fur den sudlichen Bereich des Plangebietes Flache fur Landwirtschaft dar. Die geplanten
Nutzungsanderungen fallen gegenwartig nicht mehr unter die Privilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB,
aufgrund ihres auf3enbereichsvertraglichen Charakters, jedoch unter die Ausnahmeregelung geman
§ 35 Abs. 2 BauGB. Demnach kdnnen im Aul3enbereich sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen
werden, wenn ihre Ausfuhrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintréchtigt und die Erschlie-
Bung gesichert ist. Zu den genannten offentlichen Belangen z&hlen unter anderem entgegenstehende
Darstellungen des Flachennutzungsplanes, wodurch diese einer bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gung der Nutzungsanderung zunachst entgegenstehen. Die vorliegende 35. Anderung des Flachennut-
zungsplanes stellt daher eine der Voraussetzung fir die Anwendung des 8§ 35 Abs. 2 BauGB im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens dar.

Darstellung alt Darstellung neu

A

L
Darstellung alt ! Darstellung neu /““\‘__ -

Ausschnitte genordet, ohne MaRstab

Das Planziel der vorliegenden 35. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung von Son-
derbauflachen mit der Zweckbestimmung Beherbergungsbetrieb mit Reittierhaltung geman § 1 Abs. 1
Nr. 4 BauNVO zulasten der bisherigen Darstellung von Wald und Flachen fur die Landwirtschaft. Mit
der Flachennutzungsplan-Anderung sollen demnach auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung im
Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung des ge-
planten Vorhabens geschaffen werden.
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4  Berucksichtigung umweltschitzender Belange
4.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung von Bauleitplanen eingefuhrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umwelt-
prufung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet wer-
den. Zudem sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemaf § 1a BauGB die Belange von Natur und
Landschaft zu beachten und in die Abwéagung einzustellen. Im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung
wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan
und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeits-
beteiligung und Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und
die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwa-
gung zu bertcksichtigen.

Der Umweltbericht ist der vorliegenden Begriindung zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes als
Anlage beigefugt; auf die dortigen Ausfihrungen wird entsprechend verwiesen.

4.2 Artenschutzrechtliche Belange

Die Artenschutzvorschriften des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind einzuhalten. Sollten
bei der Durchfihrung von Baumal3nahmen besonders oder streng geschitzte Arten im Sinne von 8§ 44
BNatSchG angetroffen werden, sind die BaumaRnahmen/-arbeiten sofort zu unterbrechen und die Un-
tere Naturschutzbehérde zu informieren. Das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Die Beachtung der Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfol-
genden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Arten-
schutzes auch hier entsprechend Rechnung tragen.

5 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwas-
serbeseitigung und Abflussregelung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wie folgt behandelt.
Die Einzelheiten werden dartber hinaus im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung festgelegt
und im weiteren Bauleitplanverfahren entsprechend des jeweiligen Verfahrensstandes bericksichtigt.

5.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder tiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

5.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Im Plangebiet entsteht im Rahmen der geplanten Nutzungsénderung allenfalls ein geringfiigiger zusatz-
licher Wasserbedarf.
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Deckungsnachweis

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das bestehende Versor-
gungsnetz und ist bereits Bestand. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass der ge-
samte Wasserbedarf gedeckt und die ausreichende Léschwasserversorgung sichergestellt werden
kann.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung sind innerhalb des Plangebietes bereits Bestand (Lei-
tung und Hausanschluss).

Schutz des Grundwassers

Eine qualitative oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die im Rahmen der Bau-
leitplanung geplanten MafRnahmen ist nicht zu erwarten. Ferner wird mit der vorliegenden Flachennut-
zungsanderung lediglich die Voraussetzung fiir die Anwendung des § 35 Abs. 2 BauGB im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens geschaffen.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet

Das gesamte Plangebiet liegt in der Zone 1l B des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes WSG-ID
534-001 fur die Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des Zweckverbandes Mittelhessische Was-
serwerke (festgesetzt am 02.11.1987: StAnz. 48/87, S. 2373; geadndert am 09.11.2005: StAnz. 51/05,
S. 4678). Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. Das Plangebiet befindet
sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder geplanten Heilquellenschutzgebietes.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes.

Bemessungsgrundwasserstande

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeztiglich keine Informationen vor.

5.3 Oberflachengewédsser und Gewasserrandstreifen
Oberflachengewasser, Gewasserrandstreifen und Entwésserungsgraben

Es befinden sich keine bestehenden Gewasser innerhalb oder angrenzend zum Plangebiet. Nordlich
des Plangebietes verlauft jedoch stralRenbegleitend zur LandesstralRe L 3077 eine Entwasserungs-
mulde, die zum Zeitpunkt der Begehung weder Wasser fihrte noch feuchtigkeitsliebende Vegetation
aufwies.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fir Oberflachengewasser

Im Zuge der vorliegenden Planung erfolgt keine Beeintrachtigung der Ziele wasserwirtschaftlicher Plane
im Kontext der Européischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL).
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5.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte Erschlieung

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers und Niederschlagswassers ist bereits
Bestand durch Anschluss an das bestehende Entsorgungsnetz.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Die bestehenden Liegenschaften sind mit einer Abwassersammelgrube versehen, die der temporaren
Aufbewahrung des anfallenden Schmutzwassers dient und regelméaRig entleert wird, sodass das anfal-
lende Schmutzwasser dariiber in der 6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden kann. Sofern eine Einlei-
tung von Niederschlagswasser in ein Gewasser vorgesehen ist, wird die Menge und Schédlichkeit des
Abwassers nach dem Stand der Technik so gering wie moglich gehalten.

Daruber hinaus sind die gesetzlichen Vorgaben des § 55 WHG in Verbindung mit § 37 Hessisches
Wassergesetz (HWG) zur Verwertung von Niederschlagswasser im Rahmen der Bauplanung und Bau-
ausfuihrung zu bericksichtigen. Niederschlagswasser soll geméan § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewas-
ser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Angesichts des geplanten Vorhabens kann von der Ermittlung der im Zuge der Bauleitplanung hinzu-
kommenden Abwassermenge und -fracht abgesehen werden. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon
auszugehen, dass die bestehenden Abwasseranlagen ausreichend bemessen sind und keine Neubau-
ten, Erweiterungen und Erganzungen der Abwasseranlagen erforderlich sind.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in geeigneten Féallen, beispiels-
weise durch den Bau einer Zisterne fiir die Brauchwassernutzung, der Verbrauch von sauberem Trink-
wasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden.

Versickerung des Niederschlagswassers

Diesbezlglich wird auf die gesetzliche Vorgabe des § 55 Abs. 2 WHG verwiesen, nach der Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Zur
Versickerungsfahigkeit des Bodens liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt dariber hinaus keine weiteren
Informationen vor.

Entwasserung im Trennsystem
Die Darlegung der kunftigen Entwéasserung erfolgt im Rahmen der Bauantragsstellung.
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Kosten und Zeitplan

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung
keine Kosten flr gegebenenfalls notwendige FolgemalRnahmen fir eine ordnungsgeméafile Abwasser-
beseitigung, wie z.B. fir die Erweiterung einer Klaranlage oder fir den Bau von Riickhalteanlagen an
anderer Stelle im Stadtgebiet, entstehen.

5.5 Abflussregelung
Abflussregelung und Vorflutverhaltnisse

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben von keinem erhéhten
Abfluss bei Niederschlag ausgegangen und somit abgeleitet werden muss. Ferner wird dahingehend
auf die Ebene der Bauantragstellung verwiesen.

Hochwasserschutz und erforderliche HochwasserschutzmafRnahmen

Im Zuge der vorliegenden Planung besteht diesbeziglich kein weiterer Handlungsbedarf.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Diesbezlglich wird auf die einschlagigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung und hier insbe-
sondere auf § 8 Abs. 1 HBO verwiesen.

6 Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz
Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schéadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sons-
tige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind umgehend die zustandigen Behdorden zu informieren.

Baugrund

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine weiteren Informationen vor.

7  Kampfmittel

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine weiteren Informationen vor.
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8 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRBRnahmen die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, inshesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden. Mit der geplan-
ten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Darstellung von Sonderbauflachen mit der Zweck-
bestimmung Beherbergungsbetrieb mit Reittierhaltung gemar § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO im Kontext der
im naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen, Freiflachen und Verkehrsanlagen kann dem genannten
Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden. Storfallbetriebe i.S.d. der sog. Seveso-
llI-Richtlinie sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

Da im Plangebiet oder im nadheren Umfeld zudem keine besonders larmintensiven oder stéranfalligen
Nutzungen vorhanden sind oder bauplanungsrechtlich vorbereitet werden und das Verkehrsaufkommen
im Bereich der bestehenden und zur ErschlieBung des Gebietes erforderlichen Verkehrswege nicht tiber
ein innerortlich Ubliches Mal3 hinausgehen wird, ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht von immissions-
schutzrechtlichen Konflikten auszugehen. Eine entsprechende Beeintrachtigung der offentliche Belange
gemaf § 35 Abs. 2 BauGB ist dadurch nicht erkennbar.

9 Denkmalschutz

Bei dem Gebaude ,Am Elbesberg 002“ handelt es sich um ein ehemaliges Forsthaus mit Wohnhaus
und Nebengebaude, die als Kulturdenkmale den Bestimmungen des Hessischen Denkmalschutzgesetz
unterliegen. Es wird darauf hingewiesen, dass jede bauliche Malinahme an einem als Kulturdenkmal
geschitzten Gebaude, einschliel3lich der internen Umgestaltung, der Instandsetzung oder dem Anbrin-
gen von Werbeanlagen, der Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdérde bedarf. Gleiches gilt fur
jede bauliche MaRnahme (Errichtung, Veranderung oder Beseitigung von Anlagen) in der Umgebung
eines als Kulturdenkmal geschiitzten Gebaudes, wenn sich dies auf den Bestand oder das Erschei-
nungsbild des Kulturdenkmals auswirken kann. Da die vorliegende Anderung des Flachennutzungspla-
nes nicht im Widerspruch zu den denkmalschutzrechtlichen Vorgaben steht, sondern ausdricklich der
Sicherung bestehender Bausubstanz dient, ist eine entsprechende Beeintrachtigung der 6ffentliche Be-
lange gemaf § 35 Abs. 2 nicht ableitbar.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

10 Anlagen
o Umweltbericht, Planungsbtiro Fischer, Stand: 09.11.2020
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